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Weit mehr als gediegen wohnen




,2Kammhus” — Wolfhausen

Die Wohnungen verfiigen ausserdem Uber weit
Uberdurchschnittliche und durchdachte Wohnfla-
chen sowie Terrassen/Sitzplatze, auf denen man sich
endlos lange verweilen kann.

Das Projekt umfasst 3 exklusive Wohnungen mit
Tiefgarage, an ruhiger, bester Lage in unmittelbarer
Naturnahe. Felder, Walder, Wiesen, Gewasser
(Egelsee und Lutzelsee) konnen gut zu Fuss erreicht

werden.
Auch der hochwertige Ausbaustandard beziglich

Bdden, Platten, Elektro, Kiichengerate und Sanitarar-
maturen lassen keine Winsche offen, wobei selbst-
verstandlich viele Moglichkeiten bestehen, fir lhre
ganz individuellen Anpassungen.

Jede Wohnung befindet sich auf einer eigenen Etage,
was zu maximaler Privatsphare fihrt und man sich
wie in einem Einfamilienhaus fuhlt.

Adresse Wohnungen Planbezug

Oberwolfhauserstr. 26 3 Wohnungen Sommer/Herbst 2025
8633 Wolfhausen 4.5 Zimmer










Bau Kurzbeschrieb

Gebdude

Massive hochwertige Bauweise. Wande Backstein /

Beton mit Kompaktwarmedammung 20 cm. Aussen-
putz Kérnung bis 3 mm. Im oberen Fassadenbereich
mit vorgehangter Holzschalung, verwitterungsfest.

Die hoch warmegedammte und luftdichte Gebau-
dehille gewahrleistet geringe Warmeverluste. Die
Aussenhlle entspricht beziglich Warmedammung
den Anforderungen 2012 der Minergie. Das Geb&u-
de wird jedoch nicht Minergiezertifiziert.

Heizung

Die Warmeerzeugung sowie die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt durch eine Warmepumpe. Ab Haupt-
verteilung mit nach Aussentemperatur reguliertem
Heizkreis, auf alle Verbraucher gefihrt.
Bodenheizung aus sauerstoffdiffusionsdichten Me-
tall-Verbundrohren.

Einzelraumregulierung vorgesehen in den Kichen/
Wohn/Ess-, Schlafzimmern, Eingang EG, Bad/WC und
jedes Zimmer, gemass der gesetzlichen Vorgaben.

Es besteht die Moglichkeit mit Freecooling auszuris-
ten.

Bodenbeldge / Wandbeldge

In Bad, Dusche (Nasszellen), Reduit werden kerami-
sche Plattenbeldge fir Wande und Boden verwen-
det.

Qualitativ hochwertige Parkettbeldge (Landhausdie-
len) im Eingangsbereich, Wohnen, Essen und Kiiche

Fenster/Turen

Wetterfeste Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung.
Hohe Warmedammung und Schalldammwert ge-
mass Nachweis.

Balkone und Sitzplatz mit Hebeschiebetiren.

Zimmertiren mit Stahlzargen und Kunstharzdeck-
blatt. Oberflachen gespritzt.

Kiichen

Topmoderne und hochwertige Einbauklchen mit
Kochinsel. Hochwertige Kiichengerate.
GrosszUgiges Kiichenbudget.

Bad / Duschen / WC

Moderne, hochwertige Sanitarprodukte in allen
Nassraumen mit Unterbaumobeln Spiegelschrank.
GrosszUgiges Apparatebudget

Waschen
Waschmaschine und Tumbler der Marke Elektrolux
in den Wohnungen.

Elektroinstallationen

Hauptverteilung im Elektro-Technikraum im UG.
Einbauleuchten, Steckdosen und Schalter gemass
separatem Elektroplan

TV/Internet/Telefon

Pro Zimmer einen Anschluss und je einen Anschluss
im Wohnen und einer im Elternzimmer voll ausge-
baut (d.h. Anschluss TV und Radio, Telefon (ISDN/
Analog), Ethernet (ADSL) und Anschluss fur Cable-
modem oder Dat-Receiver. Mit dem Home Wiring
System ist es moglich an jeder Dose, TV, Telefon und
Internet anzuschliessen.

Rolladen
Alle Fenster werden mit RAF-Lamellenstoren VR 70
oder 90 ausgestattet. Betrieb elektrisch.

Treppenhaus
Grosszlgiges, hohes Treppenhaus mit integriertem
Lift. Bodenbelag mit larmdammenden Kugelgarn.



Balkon / Gartensitzplatz Individuelle Wiinsche
Staketengeldnder feuerverzinkt und pulverbeschich-  Ein Grossteil der vorgeschlagenen Materialien, Gera-
tet. Bodenbelag mit gestahlten Zementplatten 50x50  te etc. in den Wohnungen kann selbstverstandlich im

cm. Rahmen des vorgegebenen Budgets oder gegen Auf-
preis/Minderpreis selbst ausgewahlt werden. Dazu
Lift werden mit den zuklnftigen Wohnungsbesitzern

verschiedene Ausstellungsbesuche bei den Lieferan-

Rollstuhlgangige Liftanlage im Treppenhaus
ten organisiert.

Aenderungen

Ausfihrungsbedingte Aenderungen und Anpas-
sungen bleiben vorbehalten. Massgebend sind die
Baueingabeplane und der Baubeschrieb. Ebenfalls
konnen behdrdliche Auflage allfallige Anderungen
erfordern.

Gebaudeschnitte

Nordwest-Fassade Stidost-Fassade

"

Nordost-Fassade Stidwest-Fassade



Umgebung




Untergeschoss mit Tiefgarage, Keller, Technik

Keller Tiefgarage

Jede Wohnung verfiigt Gber eine geraumigen Keller Die Tiefgarage bietet Platz fir 6 Fahrzeuge. Die

im Untergeschoss. Parkplatzgrossen sind auf die modernen Fahrzeuge
ausgerichtet. Fir Velos und andere Freizeitgerate

Waschen / Trocknen sind separate Bereiche vorgesehen.

Waschmaschinen und Tumbler sind Bestandteile der

einzelnen Wohnungen. Flr zusatzliches Trocknen Technik

steht im Keller jedoch noch ein separater Raum zur Der Technikraum beinhaltet Heizung, Boiler, Elektro,

Verflgung. TV/Internet.

TIEFGARAGE
BF: 234.0m?




Dachgeschoss
4.5 Zimmer

Wohnfldche total
206.6 m2
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Obergeschoss
4.5 Zimmer
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Erdgeschoss
4.5 Zimmer

Wohnfldche
141.6 m2

Sitzplatz
27.1m2

Keller
14.4 m2

Aussenabstellraum
10.5 m2

Umgebung
ca.25m2




Ortschaft und Lage

Ortschaft Schulen
Wolfhausen ist ein Dorf in der Gemeinde Bubi- Wolfhausen hat eine eigene Primarschule mit den
kon im Bezirk Hinwil des Kantons Zlrich. Einwohner- ~ Schulhdusern Fosberg und Geissberg ca. 1000m. Die
zahl aktuell ca. 77300. Wolfhausen liegt auf ca. 500 Sekundarschule besuchen die Schiler in Bubikon.
muM.

Einkaufen
Verkehr Im Zentrum. Volg, Steiner Backerei im Zentrum. Ent-
Wolfhausen ist durch diverse Haupt- und Neben- fernung ca. 1300m.
strassen an das Verkehrsnetz angebunden. VZO-
Busse verkehren alle 30 Minuten, im Stossverkehr Restaurants
alle 15 Minuten, nach Bubikon zum Bahnhof und Im Zentrum, Backerei Steiner, Rosenburg, Sale e
nach Hombrechtikon. Pepe

Mit dem Auto sind Sie rasch beim Autobahnan-
schluss Bubikon und damit auf der Oberlandauto-
bahn. In 6stlicher Richtung besteht eine direkte Ver-
bindung zur A3 Zlrich - Chur. In westlicher Richtung
konnen Sie Uber den Autobahnkreisel Betzholz via
Forchstrasse A52 nach Zurich oder Gber das Haupt-
strassennetz Hinwil-Wetzikon-Uster zur Fortsetzung
der Oberlandautobahn nach Zirich oder Winterthur
fahren.

Oberwolfhauserstr. 26
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Parzelle

Ubersicht und Preise

Erdgeschoss . 144.2 m2 27.1 m2 14.8 m2 1‘385‘000.--
+ ca. 250 m2 +10.5 m2
Umgebung Abstellraum-
aussen

Obergeschoss 1 . 162.2 m2 14.8 m2 1‘495000.--

Attika . 206.0 m2 14.4 m2 1935‘000.--

Tiefgaragenplatz : Fr. 40°000.--

* Die Wohnflache ist die Flache innerhalb der Mauern inkl. Bad/WC, Reduits, Schachte etc. Nicht einberechnet wer-
den Mauerwerke, Balkone, Sitzplatze, Keller etc.
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Kontakt

BERATUNG und VERKAUF:
FAIRHOME-Immobilien GmbH
Schonbuhlstr. 4a, 8635 Dlrnten
hallo@fairhome-immobilien.ch

www.fairhome-immobilien.ch

(+41) 055 220 55 00

ERSTELLERIN und ARCHITEKTUR
H&V Baudienstleistungs GmbH

Rosengartenstr. 15a, 8608 Bubikon
info@hv-baudienstleistungen.ch

(+41) 04493887 77

Die in der Broschiire enthaltenen Visualisierung und Plane dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil bei Vertragen und es konnen auch keine Anspriiche geltend gemacht werden.
Ausfiihrungsbedingte Aenderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten. Massgebend sind die Baueingabeplédne
und der detaillierte Baubeschrieb. Es kénnen bei der Umsetzung resp. Ausflihrungsplanung konstruktionsbedingt bis

2% der m2 Nettoflachen der einzelnen Wohnungen entfallen.




